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Lugupeetud AS-i Pro Kapital Grupp aktsionar

Teatame, et AS-i Pro Kapital Grupp (registrikood 10278802, asukoht P&hja pst. 21 Tallinn Eesti
Vabariik) (edaspidi nimetatud UHING) juhatus kutsub kokku aktsionaride erakorralise tildkoosoleku,
mis toimub 14. maértsil 2014 algusega kell 10.00 UHINGU asukohas, Tallinnas P&hja pst. 21.
Koosolekust osavotjate registreerimine algab 14. martsil 2014 kell 9.45 ja 16ppeb kell 10.00
koosoleku toimumise kohas.

Erakorraline tldkoosolek kutsutakse kokku selleks, et votta vastu otsus, kas kiita heaks AS-i Tallinna
Moekombinaat uute aktsiate emissioon tingimustel, mis vastavad olulises osas UHINGU
aktsionaride erakorralise koosoleku poolt heaks kiidetud tingimustele. Erakorralise lildkoosoleku
kokkukutsumise ettepaneku tegi UHINGU juhatus.

Uldkoosoleku pievakord on jargmine:

1. Erakorralise lildkoosoleku juhataja ja protokollija valimine

Noukogu ja juhatuse ettepanek:

Valida erakorralise Uldkoosoleku juhatajaks Ervin Nurmela. Valida koosoleku protokollija
vastavalt koosolekul tehtud ettepanekutele.

2. Kontserni kuuluva aritthingu AS Tallinna Moekombinaat aktsiate emissiooni heakskiitmine

Kontserni kuuluva daritihingu AS Tallinna Moekombinaat uute aktsiate emiteerimise
eesmargiks on kaasata kapitali, mis on vajalik Tallinnas aadressil Peterburi tee 2 asuval
kinnistul kaubanduskeskuse arendamiseks.

Juhatus selgitab, et turusituatsioon uue kaubanduskeskuse arendamise alustamiseks tundub
vaga sobiv, seoses Tallinnas valitseva kaubanduspinna ndudlusega ning konkureerivate
projektide muutunud olukorraga. AS Tallinna Moekombinaat on leidnud huvitatud isiku, kes
on valmis tegema kaubanduskeskuse arendaja AS Tallinna Moekombinaat omakapitali
27 999 000 eurose investeeringu ning andma lisaks tagamata laenu summas 9 003 600 eurot.




Huvitatud isik ei ole siiski vétnud endale siduvat kohustust nimetatud investeeringut teha. Kui
kogu vajalik kapital kaasatakse, saab uus investor kaubanduskeskuse arendajas AS Tallinna
Moekombinaat ligikaudu 47,63% osaluse.

Seisuga 30. september 2013 hinnati UHINGU konsolideeritud bilansis Tallinnas aadressil
Peterburi tee 2 asuvasse kinnistusse tehtud kinnisvarainvesteeringute vaartuseks 24 300 000
eurot (diglane vaartus). UHING selgitab, et AS-i Tallinna Moekombinaat auditeeritud
majandusaasta aruandes seisuga 31. detsember 2012 on kinnisvarainvesteering kajastatud
bilansilises vaadrtuses summas 11 485 077 eurot (korrigeerimist Giglasesse vaartusesse ei ole
tehtud). Kavandatav tehing on UHINGU juhatuse ja ndukogu arvates UHINGU aktsionaridele
kasulik.

Juhatus annab seoses kavandatava AS-i Tallinna Moekombinaat (edaspidi nimetatud
ytiitarettevotja“) aktsiate emiteerimisega aktsionaridele teada jargmist:

Tutarettevotja tegevusalaks on endale kuuluva ja Giritud kinnisvara Girile andmine ja kaitus
ning tlitarettevotja arendab Tallinnas aadressil Peterburi tee 2 asuvat kinnistut. Nimetatud
kinnistule kavatsetakse rajada kaubanduskeskus. Parast kaubanduskeskuse valmimist
hakkab tltarettevétja keskuses ruume Gdrile andma.

Kui tiitarettevotja emiteerib k&ik 18 300 000 uut aktsiat (,uued aktsiad”), moodustavad
uued aktsiad ligikaudu 47,63% titarettevotja aktsiakapitalist.

Parast emissiooni on titarettevotjal kahte liiki aktsiaid: (1) olemasolevad 20 120 000 aktsiat
moodustavad Uhe aktsiate liigi ning (2) uued aktsiad moodustava teise aktsiate liigi. Uued
aktsiad on kdigis aspektides vordvaarsed koigi tltarettevdtja olemasolevate aktsiatega
(,olemasolevad aktsiad“), vdlja arvatud see, et kui titarettevGtja otsustab maksta
dividende, makstakse iga uue aktsia eest dividende summas, mis on 22% suurem kui
summa, mis makstakse iga olemasoleva aktsia eest.

Hetkel kuulub AS-ile Pro Kapital Eesti (mis on UHINGU 100% tiitarettev&tja) 19 315 403
tltarettevotja olemasolevat aktsiat, mis moodustavad kdigi uute aktsiate emiteerimise
korral ligikaudu 50,27% tiitarettevotja aktsiakapitalist.

Uute aktsiate emiteerimist ei kasitleta tehinguna seotud isikuga NASDAQ OMX Tallinna borsi
reglemendi osa ,Nduded emitentidele” tdhenduses. Ukski ndukogu ega juhatuse liikmetest
ei ole uute aktsiate emiteerimisest muul moel isiklikult huvitatud.

Tutarettevotja uute aktsiate emiteerimise eesmargiks on kaasata kapitali, mis on vajalik
Tallinnas aadressil Peterburi tee 2 asuva kaubanduskeskuse arendamiseks. Tingimusel, et
tutarettevotja emiteerib  k&ik uued aktsiad, vOimaldab see koos kavandatava
pangafinantseeringuga alustada uue kaubanduskeskuse ehitamist ja see I6pule viia, mis
avaldab tulevikus eeldatavalt positiivset mdju UHINGU tuludele ja kasumile.

Kui koik uued aktsiad emiteeritakse, on uute aktsiate emiteerimisest saadav summa
27 999 000 eurot. Maksetingimused ja -tahtpaevad maaratakse kindlaks titarettevotja
aktsionaride erakorralise Uldkoosoleku poolt. Kui kdik uued aktsiad emiteeritakse, annab
aktsiate markija titarettevotjale ka aktsionarilaenu summas 9 003 600 eurot.

Allpool on esitatud valik tiitarettevotja viimase kolme aasta majandustulemustest:




2010 2011 2012
Mk (kdive) 0 EUR 0 EUR 0 EUR
Puhaskasum (-kahjum) -183 124 EUR | -102 293 EUR -70 245 EUR
Dividendid aktsia kohta - - -
Tava- ja lahustatud puhaskasum | -0,01 EUR -0,01 EUR 0,00 EUR
aktsia kohta

Tutarettevotja auditeeritud 2012. ja 2011. majandusaasta aruanded on vordlustabeli kujul
kittesaadavad UHINGU veebilehel aadressil www.prokapital.com, valides esmalt alajaotuse
JInvestorile”, siis ,,Aktsionarid“, ,Uldkoosolekud” ja ,14.03.2014 aktsionaride erakorraline
koosolek"”.

Parast 2012. aasta |Gppu ei ole toimunud olulisi muutusi tltarettevotja aritegevuses.

Tutarettevotja on solminud AS-iga Pro Kapital Eesti laenulepingu, mille alusel avati
krediidiliin summas 3 000 000 eurot, millest seisuga 31. detsember 2013 on kasutatud
2 277 120 eurot.

Tutarettevotja praegused aktsionarid on jargmised:

(a) AS-ile Pro Kapital Eesti (UHINGU 100% titarettevdtja) kuulub 19 315 403 aktsiat
nimivadrtusega 0,6 eurot, mis moodustavad ligikaudu 96% tltarettevdtja
aktsiakapitalist;

(b) NORDEA BANK FINLAND PLC KLIENDID, kellele kuulub 804597 aktsiat
nimivadrtusega 0,6 eurot, mis moodustavad ligikaudu 4% tltarettevotja
aktsiakapitalist.

Tutarettevotja ei ole seotud lihegi kohtu- ega vahekohtumenetlusega, mis voiks oluliselt
mojutada tiitarettevétja majandustegevust.

Emitendi ja tlitarettevotja vahel ei ole kehtivaid lepinguid. Titarettevdtja ja kontserni
kuuluv aritihing AS Pro Kapital Eesti on sdlminud jargmised kehtivad lepingud: (1) leping,
mille alusel AS Pro Kapital Eesti osutab titarettevdtjale juhtimisteenuseid, (2) AS-i Pro

Kapital Eesti ja tlitarettevotja vaheline laenuleping.

Tutarettevotja ndukogu liikmed on Emanuele Bozzone, Ernesto Achille Preatoni ja Paolo
Vittorio Michelozzi.

Tutarettevotja juhatuse liikkmed on Allan Remmelkoor ja Ervin Nurmela.

Noukogu ja juhatuse ettepanek ja otsuse eelndu:

Kiita heaks AS-i Tallinna Moekombinaat uute aktsiate emissioon (,,aktsiaemissioon”)
tingimustel, mis vastavad olulises osas jargmistele tingimustele:

(1) AS Tallinna Moekombinaat (,tlitarettevotja”) emiteerib 18 300 000 uut aktsiat (,,uued
aktsiad”);

(2) tltarettevotja olemasolevate aktsiondride eesdigus markida uusi aktsiaid valistatakse
vastavalt driseadustiku § 345 [6ikele 1;

(3) uued aktsiad registreeritakse tiitarettevotja aktsiate eraldi liigina ning ka tltarettevétja
pohikirja muudetakse vastavalt;

(4) uued aktsiad on koigis aspektides vordvaarsed koigi tltarettevdtja olemasolevate




aktsiatega (,olemasolevad aktsiad”), valja arvatud see, et kui titarettevotja otsustab

maksta dividende, makstakse iga uue aktsia eest dividende summas, mis on 22% suurem

kui dividend, mis makstakse iga olemasoleva aktsia eest;

(5) uusi aktsiaid voidakse emiteerida (ihes osas voi mitme osana 6 kuu jooksul parast seda,
kui tiitarettevotja Gldkoosolek on votnud vastu otsuse uusi aktsiaid emiteerida;

(6) kaesoleva heakskiidu alusel on titarettevotjal Oigus otsustada uute aktsiate
emiteerimine hiljemalt 30. septembril 2014;

(7) iga uue aktsia eest tehtav rahaline sissemakse (markimishind) on vahemalt 1,53 eurot
(millest 0,60 eurot on nimivaartus ja vahemalt 0,93 eurot on Glekurss);

(8) uute aktsiate markimise Gigus on &rithingul nimega SUMMER SOLSTICE Limited
(driihing, mis on asutatud ja tegutseb Araabia Uhendemiraatide &iguse alusel,
registrikood 1C20120139; edaspidi , investor”);

(9) investoril on Gigus anda uue aktsia markimise digus (,markimisGigus” voi mitmuses
,markimiséigused”) iile kolmandale isikule (,markimisdiguse omandaja“ voi mitmuses
»,markimisdiguse omandajad“) tingimusel, et:

(a) markimisdiguse pakkumine ja/vdi tGleandmine méarkimisdiguse omandajale ei ole
vastuolus lihegi seaduse sattega;

(b) markimisdiguse pakkumine ja/vdi Ulleandmine ei kujuta endast vaartpaberite
avalikku pakkumist;

(10) tltarettevotjal ei ole kohustust uut aktsiat emiteerida, kui selle emiteerimine:

(a) oleks vastuolus mistahes seaduse sattega; voi

(b) n&uaks UHINGU aktsionaride tildkoosoleku tdiendavat ndusolekut;

(11) kui vastava markimisperioodi jooksul ei margita k&iki uusi aktsiaid, on tltarettevétja
juhatusel Gigus:

(a) pikendada vastavat markimisperiood kuni 15 pdeva vorra; ja/voi

(b) tdhistada uued aktsiad, mida ei méargitud vastava markimisperioodi jooksul;

(12) uue aktsia markimise eeltingimusena peab markija andma titarettevotjale tagamata
aktsiondrilaenu summas 0,492 eurot tema poolt margitava uue aktsia kohta
(,,aktsionérilaen”);

(13) iga aktsionérilaenu peamised tingimused on jargmised:

(a) kogu aktsionarilaen tuleb tltarettevétjale (le anda vastava uue aktsia
markimisperioodi jooksul;

(b) aktsionarilaen allutatakse titarettevétja kohustustele (,eelisjarjekorras tdidetavad
kohustused”) iga krediidiasutuse ees, mis annab tltarettevétjale laenu (sh antud
laenude refinantseerimisena) seoses kinnisvaraarendusega, sealhulgas Tallinnas
Peterburi tee 2 asuval kinnistul kaubanduskeskuse arendamisega;

(c) aktsiondrilaenu tagasimaksmata pdhisummalt arvestatakse intressi maaraga 12%
aastas;

(d) intressi arvestatakse nii, et vastava intressiperioodi pdevade tegelik arv jagatakse
365-ga ja liigaasta puhul 366-ga (tegelik/tegelik);

(e) kogu arvestatud intress makstakse valja ja aktsionarilaenu pdhisumma makstakse
tagasi tagasimaksetdhtpaeval, milleks on kas (1) pdev, mil mé66dub 15 aastat sellest,
kui aktsionarilaen kanti tiitarettevotja kontole, voi (2) paev, mil méddub 12 kuud
eelisjarjekorras tdidetavate kohustuste tdielikust tagasimaksmisest (olenevalt
sellest, kumb kuupédev on varasem).

Erakorralisel (ldkoosolekul osalemiseks Oigustatud aktsiondride ring maaratakse vastavalt
ariseadustiku § 297 Idikele 5 kindlaks 7 pdeva enne Ulldkoosoleku toimumist, so seisuga 7. marts

2014 kell 23:59.

Aktsiondril on digus Uldkoosolekul saada juhatuselt teavet aktsiaseltsi tegevuse kohta. Juhatus voib




keelduda teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see vdib tekitada olulist kahju aktsiaseltsi
huvidele. Aktsionar voib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest, nduda, et tema ndudmise
Oigusparasuse (le otsustaks aktsionaride lildkoosolek, voi esitada lGldkoosoleku toimumisest alates
kahe nadala jooksul hagita menetluses kohtule avalduse juhatuse kohustamiseks teavet andma.

Eelnevalt pdevakorda votmata voib (ildkoosolek otsustada jargmise koosoleku kokkukutsumise ja
lahendada avaldused, mis puudutavad pdevakorraga seotud korralduslikke kiisimusi ja koosoleku
pidamise korda, samuti voib tldkoosolekul ilma otsust tegemata arutada muid kiisimusi.

Aktsiondrid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vdivad aktsiaseltsile
esitada iga pdevakorrapunkti kohta otsuse eelndu. Nimetatud digust ei voi kasutada hiljem kui kolm
pdeva enne Uldkoosoleku toimumist. Vastav eelndu tuleb esitada kirjalikult aadressil: AS Pro Kapital
Grupp, Pdhja pst. 21, Tallinn, 10414.

Koosolekul osalemiseks vajalikud dokumendid

Flusilisest isikust aktsionaril palume esitada isikut tdendava dokumendina pass voi isikutunnistus,
aktsionari esindajal palume kaasa votta kehtiv isikut tdendav dokument ja kehtiv kirjalik volikiri.

Juriidilisest isikust aktsionaril palume esitada kehtiv registrikaardi valjavote (v6i muu sarnane
dokument) vastavast registrist, kus see juriidiline isik on registreeritud, ning esindaja isikut tdendava
dokumendina pass vOi isikutunnistus. Juriidilisest isikust aktsionari tehingujargsel esindajal tuleb
lisaks eespool nimetatud dokumentidele esitada juriidilise isiku seadusjargse esindaja poolt
valjastatud kirjalik volikiri.

Eesti vadrtpaberite keskregistri seaduse § 6 10ike 7 kohaselt on juhul, kui aktsiaid hoitakse Eesti
vadrtpaberite keskregistris avatud esindajakontol (,Eesti esindajakonto”), on Eesti esindajakontol
olevatest aktsiatest tulenevate Oiguste teostamiseks Gigustatud esindajakonto omaja. Isik, kelle
arvel aktsiaid Eesti esindajakontol hoitakse, voib oma aktsiatest tulenevaid Gigusi erakorralisel
Uldkoosolekul teostada, kui ta esitab sellekohase volituse, mille on andnud vastava Eesti
esindajakonto omaja. Eesti esindajakonto omanik vdib volituse anda ka (ihtse nimekirjana vastavalt
Eesti Vabariigi rahandusministri poolt kehtestatud korrale.

Valisriigi ametiisiku poolt valjastatud iga dokument peab olema kas legaliseeritud voi kinnitatud
dokumenditunnistuse apostille’iga ning soovitavalt tuleks sellele lisada notariaalselt kinnitatud tdlge
eesti keelde.

Aktsionar vdib kuni kella 16.00-ni 13. martsil 2014 anda UHINGULE teada esindaja maaramisest voi
esindajale antud volituse tagasivotmisest, saates vastavasisulise digitaalselt allkirjastatud teate e-
posti aadressile prokapital@prokapital.ee vdi toimetades kirjalikus vormis teate UHINGU kontorisse
aadressil P6hja pst. 21, Tallinn té6ajal 9.00-17.00.

Erakorralise tldkoosolekuga seotud kiisimuste tekkimisel palume vétta (ihendust telefonil +372 6
144 920 vGi e-posti aadressil prokapital@prokapital.ee. Aktsionaride koosoleku p&evakorda
puudutavad  kiisimused ja vastused avaldatakse UHINGU kodulehekiljel aadressil
www.prokapital.com alajaotuse , Investorile” all.

UHINGU aktsionaridel on v&imalus tutvuda erakorralise iildkoosoleku otsuste ettepanekute ja
eelnbudega ning tiltarettevotja 2012. ja 2011. aasta auditeeritud majandusaasta aruannetega
vordlustabeli kujul UHINGU kodulehekiiljel aadressil www.prokapital.com alajaotuse , Investorile”
all v&i todpaeviti ajavahemikus 10.00-16.00 UHINGU asukohas aadressil Pdhja pst. 21, Tallinn.




Lugupidamisega
AS-i Pro Kapital Grupp
juhatus




